Namsos kommune
Ndavmesjenjaelmien tjielte

Plan- og byggesak

HD PLAN & ARKITEKTUR AS
Havbruksparken Storlavika 7
7770 FLATANGER

Var referanse Deres referanse Saksbehandler TIf. saksbehandler Dato

2020/9677-7 Ingvild Sund Trana 922 95 538 15.03.2021

Melding om vedtak

Melding om vedtak - Behandling av endring, reguleringsplan
"Skatlandvatnet hytteomrade"

Vedlagt falger utskrift av saksdokument med vedtak i ovennevnte sak.

Behandling i Utvalg for plan - 10.03.2021:

Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt i Utvalg for plan.

Vedtak Utvalg for plan - 10.03.2021

Utvalg for plan vedtar i medhold av plan- og bygningsloven §812-14 endring av
reguleringsplan «Skatlandvatnet hytteomrade» datert 02.11.20, med
bestemmelser av samme dato, sist revidert 19.02.21.

Klageadgang
Vedtaket kan pdklages. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til péfert
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de

endringer som enskes, og de grunner du vil anfare for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan
veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Oppgi vart referansenummer ndr du tar kontakt med oss.

Hilsen
Ingvild Sund Trana
Arealplanlegger / Ingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.



1 Reguleringsplan vedtatt 10.03.21
2 Reguleringsbestemmelser vedtatt 10.03.21

Eksterne kopimottakere:

Birger Skatland Skatlandvegen 54 7750 NAMDALSEID
Trondelag Fylkeskommune  Postboks 2560 7735 STEINKJER
Statsforvalteren i Trgndelag  Postboks 2600 7734  STEINKJER

E-post: postmottak@namsos.kommune.no  Postadresse: Besoksadresse: Kontonr: 4212.31.87436
TIf: 742171 00 Stavarvegen 2 Carl Gulbransons gt. 7, Kontonr skatt: 7855.05.17034
Internett: namsos.kommune.no 7856 Joa Namsos Org.nr: 942 875 967



Saksframlegg

Arkivreferanse: 2020/9677-5
Saksbehandler: Ingvild Sund Trana
Dato: 29.01.2021

Behandling etter forenklet prosess - Skatlandvatnet hytteomrade

Utvalg Motedato Saksnummer

Kommunedirekterens innstilling

Utvalg for plan vedtar i medhold av plan- og bygningsloven §12-14 endring av
reguleringsplan «Skatlandvatnet hytteomrade» datert 02.11.20, med
bestemmelser av samme dato, sist revidert 19.02.21.

Hjemmel for vedtaket er:
Plan- og bygningsloven §12-14.

Vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsreglement for Namsos kommune -
vedtatt av kommunestyret 14.11.2019.
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Dokumenter i saken

Type Dato Tittel Adressat

I 03.11.2020 Seknad om endring av plan - HD PLAN & ARKITEKTUR
Skatlandvatnet AS

u 02.12.2020 170/8 - Endring av Adresseliste
reguleringsplan
"Skatlandvatnet hytteomrade"

09.12.2020  Vedr. 201873645-7 - Trgndelag
Fylkeskommunens uttalelse til  fylkeskommune
sgknad om endring av
reguleringsplan
Skatlandvatnet hytteomrade

23.12.2020  Uttalelse fra Fylkesmannen i FYLKESMANNEN |
Trondelag - endring av TRONDELAG
reguleringsplan for
Skatlandvatnet hyttefelt

S 29.01.2021 Behandling av endring -
Skatlandvatnet hytteomrade
X 10.03.2021  Seerutskrift Behandling av Ingvill Dahl
endring - Skatlandvatnet
hytteomrade
U 11.03.2021  Melding om vedtak - HD PLAN & ARKITEKTUR
Behandling av endring, AS
reguleringsplan
"Skatlandvatnet hytteomrade"
Vedlegg
1 Endringsforslag - Reguleringsplan datert 02.11.20
2 Endringsforslag - Reguleringsbestemmelser datert 02.11.20, revidert 19.02.21
3 Seknad om endring av plan - Skatlandvatnet
4 Notat flomfare
5 Skredfarevurdering
6 Fylkesmannen i Trgndelag, datert 221220
7 Trendelag fylkeskommune datert 091220

Kontonr: 4212.31.87436
Kontonr skatt: 7855.05.17034
Org.nr: 942 875 967

Besoksadresse:
Carl Gulbransons gt. 7,
Namsos

Postadresse:
Stavarvegen 2
7856 Jga

E-post: postmottak@namsos.kommune.no
TIf: 74 21 71 00
Internett: namsos.kommune.no



Behandling etter forenklet prosess

Endring av reguleringsplan kan behandles etter plan- og bygningsloven §812-14
Ndr endringene i liten grad vil pdvirke giennomfaringen av planen og for avrig, ikke
gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke beragrer hensynet til viktige natur-
og friluftsomrader. Hvis endringen vurderes av kommunen til 8 imagtekomme
disse kriteriene, kan endringene behandles etter forenklet prosess.

Nar et endringsforslag behandles etter forenklet prosess vil behandlingstiden bli
noe kortere, sammenlignet med ordinaer reguleringsprosess. Endringsforslaget
skal forelegges bergrte myndigheter, eiere og festere av eiendommer som
direkte bergres av vedtaket, for a gis anledning til a uttale seg. Det gis frist pa 3-
4 uker for uttalelse.

Etter bergrte myndigheter har gitt sin merknad til planen oversender ansvarlig
planlegger endringsforslaget til kommunen for behandling. Endringsforslaget
forelegges utvalg for plan for endelig vedtak.

Saksopplysninger

Tiltakshaver Birger Skatland har engasjert HD plan & arkitektur til & utarbeide
endring av reguleringsplan «Skatlandvatnet hytteomrade». Namsos kommune
mottok endringsforslaget 02.11.20, med sgknad om behandling etter forenklet
prosess.

Gjeldende reguleringsplan for «Skatlandvatnet hytteomrade» ble vedtatt
18.06.20, men under utarbeidelsen av reguleringsplanen oppsto det en
misforstaelse mellom planlegger og tiltakshaver. Dette ble ikke oppdaget far
gjeldende reguleringsplan var vedtatt, og byggesgknad skulle oversendes
kommunen.

Misforstaelsen oppsto ved plasseringen av hyttetomt BF2, som na sgkes om 4
endres pa. Som felge av den geotekniske undersagkelsen er det i tillegg foreslatt
sma justeringer i bade plankart og bestemmelser.
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Figur 1: Gjeldende plan sammenlignet med endringsforslag

Endringene som er foreslatt ligger innenfor omradet som er avsatt i
kommuneplanens arealdel for tidligere Namdalseid kommune, vedtatt
14.12.2017, og innenfor det omradet som ble forhandsvarslet i
oppstartsmeldingen til gjeldende reguleringsplan.

Forslag til endringer:
Bestemmelser
e SV5 utgar, regulert avkjersel erstattes med avkjersels-pil. Avkjersel for
BFR2 skal avklares i byggesgknaden.

Formalet med endringen:
SV5 var regulert som avkjgrsel til BF2 i gjeldende reguleringsplan, men tas
ut da SV2 endres til 4 ligge tett til tomtegrensen til BF2.

e Pkt. 7 irekkefalgebestemmelser utgar, da ngdvendige rapporter er
utarbeidet og ligger vedlagt. Henvisning til rapportene er fgrt inn som
punkt 1.5 og 1.6 under fellesbestemmelser.

1.5 Flom

Det er utarbeidet vurdering for flomfare. Rapport: 333/202001198-2 -
15.09.2020. Bebyggelse (ferdig golv) skal ikke bygges lavere enn kote 128,2
meter (NN2000).
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1.6 Geoteknikk
Det er utarbeidet en skredfarevurdering for planomrédet.
Oppdragsnr: 5206635 Dokumentnr.: RIG-01

Nye hytter bar fundamenteres enhetlig og pa original mineralsk grunn. Der
hvor hyttene kommer delvis pd myr og delvis pG morene, eventuelt i sin helhet
pa myr, bar laster fra hyttene fares ned til underliggende mineralsk grunn ved
hjelp av pilarer/peler. Alternativt kan myra masseutskiftes med kvalitetsfylling
av pukk ned til underliggende mineralsk grunn.

Formalet med endringen:

Planarbeidet med gjeldende plan hadde oppstart i tidligere Namdalseid
kommune, som ikke stilte samme krav til geoteknikk eller flomvurderinger
i oppstartsmegtet, som Namsos kommune har som praksis og sikret utfert i
gjeldende bestemmelser. Undersgkelsene er gjennomfart, og derfor
hensiktsmessig a ta de inn i bestemmelsene nar de ferst sekes endret.

Plankart
e BFR2 er flyttet

Formalet med endringen:

Endret for a rette opp i misforstaelsen mellom planlegger og tiltakshaver.
Byggegrense for BF2 ble ogsa noe justert med bakgrunn i geoteknisk
undersgkelse.

e SV2erendret

Formalet med endringen:
Med bakgrunn i geoteknisk undersgkelse ble SV2 endret for a tilpasses
mer egnede grunnforhold.

o SPA er flyttet

Formalet med endringen:
Med bakgrunn i geoteknisk undersgkelse ble plasseringen av SPA endret
for a tilpasses mer egnede grunnforhold.

e SV5utgar

Formdlet med endringen
Avkjarsel ikke lengre aktuell. Ny avkjarsel avgjgres i byggesgknad.

Horing
E-post: postmottak@namsos.kommune.no  Postadresse: Besoksadresse: Kontonr: 4212.31.87436
TIf: 742171 00 Stavarvegen 2 Carl Gulbransons gt. 7, Kontonr skatt: 7855.05.17034

Internett: namsos.kommune.no 7856 Joa Namsos Org.nr: 942 875 967



Endringsforslaget ble forelagt naboer og sektormyndigheter 02.12.20, med frist
for uttalelse den 06.01.21. Namsos kommune mottok to innspill til
endringsforslaget:

Trendelag Fylkeskommune, datert 09.12.20:

Soknaden gjelder mindre endringer innenfor godkjent reguleringsplan. Vi har ikke
merknader til ssknaden.

Statsforvalteren i Trgndelag, datert 22.12.20:

Klima og milje: Det er altsd viktig at det ikke blir gjort tiltak som kan ha drenerende
virkning pd myrsystemet bdde av hensyn til naturmangfoldet og av klimahensyn.
Veiene bar legges pa duk og vannsiget i myra ma ikke hindres av veiene. Der
fritidsboligene ligger delvis pd myr kan de fundamenteres med pceler, ikke ved
masseutskifting. Bestemmelse 1.6 Geoteknikk bar endres. Setningen «Alternativt kan
myra masseutskiftes med kvalitetsfylling av pukk ned til underliggende mineralsk
grunn.» bar tas ut.

Statsforvalteren fremmer faglig rad om at setningen «Alternativt kan myra
masseutskiftes med kvalitetsfylling av pukk ned til underliggende mineralsk
grunn» tas ut fra bestemmelse 1.6 Geoteknikk.

Kommentar:
Hensyntatt, bestemmelsene er endret i henhold til det faglige radet.
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Vurdering
Prosessen for endring etter forenklet prosess har fulgt lovverket.

PlanID er 2018002.

Formalet med planen er a rydde opp i en misforstaelse tilknyttet hyttetomt BF2,
og samtidig tilpasse veg (SV2) og parkering (SPA) til omrader med mer egnede
grunnforhold.

Endringsforslaget er vurdert til & oppfylle kriteriene for & behandles som endring
etter forenklet prosess, jfr. plan- og bygningsloven §12-14. nar endringene i liten
grad vil pavirke giennomfaringen av planen for evrig, ikke gr utover hovedrammene
i planen, og heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdder. Dette
begrunnes i hovedsak av at endringene ikke avviker fra gjeldende plan, og
arealformadlene internt ikke endres.

Endringene som foreslas ses som uproblematisk, da dette er innenfor det
omradet som er avsatt i kommuneplanens arealdel og innenfor det omradet
som ble forhandsvarslet i oppstartsmeldingen. ROS-analyse og planbeskrivelse
tilherende gjeldene reguleringsplan anses derfor til 4 vaere dekkende for
endringsforslaget.

Bergrte naboer og myndigheter ble oversendt sgknaden for uttalelse, og dermed
gitt anledning a gi sin uttalelse til saken. | dette tilfellet er det ingen naboer i
omradet, og derfor kun sektormyndigheter som kom med innspill til saken. Av
de to som kom inn, var det kun Statsforvalteren i Treandelag som hadde et faglig
rad om 3 ta bort siste setning i bestemmelse 1.6 geoteknikk. | samrad med
tiltakshaver og planlegger er dette radet imgtekommet, og bestemmelsene
revidert.

Kommunedirektaren er av den oppfatning at de ulike hgringsinstanser og
grunneier aksepterer planen slik den na foreligger, med hensyn til de endringer
som er lagt i plankart og bestemmelser.

Miljemessig vurdering

Kommunedirektgren legger til grunn de planfaglige vurderinger og innspill som
ligger i saken og kan ikke se at planforslaget fgrer til vesentlige negative
virkninger for miljg, natur og samfunn.

Konklusjon:
Utvalg for plan vedtar i medhold av plan- og bygningsloven §12-14 endring av
reguleringsplan «Skatlandvatnet hytteomrade» datert 02.11.20, med
bestemmelser av samme dato, sist revidert 19.02.21.
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Hjemmel for vedtaket er plan- og bygningsloven §12-14.

Vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsreglement for Namsos kommune -
vedtatt av kommunestyret 14.11.2019.
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